Zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego syng. Sprawy: Z0/01/04/2026
Umowa o peinienie nadzoru inwestorskiego

Niniejsza umowa o petnienie nadzoru inwestorskiego, zwana dalej ,Umowa”, zostata zawarta
W ANiU o w Mragowie pomiedzy:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ~KARO"” Sp. z 0.0.,
ul. Kopernika 11, 11-700 Mragowo, NIP: 742 187 65 03

reprezentowanym przez: Prezesa Zarzadu Wojciecha Lachmana

zwang/zwanym dalej ,Zamawiajacym”,

zwang/zwanym dalej , Inspektorem nadzoru inwestorskiego”,
zwanymi dalej ,,Strong” lub tacznie , Stronami”.

PREAMBULA

Zamowienie, ktérego dotyczy niniejsza umowa, nie przekracza kwoty, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamodwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1320), wobec czego nie znajduje do niego zastosowania rezim tej ustawy. W
zwigzku z powyzszym zamowienie zostato udzielone na podstawie Regulaminu udzielania
zamOwien publicznych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg w
Mragowie, obowigzujgcego w Spbtce przy realizacji zamdwien o wartosci nieprzekraczajgcej
progéw stosowania ustawy Prawo zamdwien publicznych.

§1
Przedmiotem niniejszej Umowy jest okreslenie zasad wspotpracy, a w tym praw i obowigzkow,
Stron w zwigzku powierzeniem przez ZamawiajgCego Panu ...........ccoccevriiiiiienie e
funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego realizowanych przez Zamawiajgcego robét
budowlanych.

§2
1. Zamawiajgcy niniejszym zleca Inspektorowi nadzoru inwestorskiego petnienie obowigzkdéw
obejmujgcych  nadzér inwestorski nad zadaniem  przystosowania  budynku
administracyjnego przy ul. Krolewieckiej 60 A w Mragowie w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego wraz z budowg instalacji przeciwpozarowej w budynku zwanych dalej
~Robotami budowlanymi” lub ,Budowgq”, a realizowanych przez Zamawiajgcego.
2. Zamawiajacy o$wiadcza, iz Roboty budowlane realizowane sg w oparciu o nastepujgce
dokumenty:
a) Pozwolenie na budowe decyzja nr 38/2024/Mrg z dnia 26.01.2024r, Znak:
AB.6740.1.54.2023
b) Pozwolenie Warminsko — Mazurskiego Konserwatora Zabytkdw nr
IZNR.5142.48.2023.at z dnia 03.08.2023 na roboty budowlane w zakresie i sposobie
prowadzenia jak we wniosku.
C) Decyzja nr 4/18 z dnia 14.05.2018 Komendanta Powiatowego Panstwowej
Strazy Pozarnej w Mragowie naktadajgca na Starostwo powiatowe w Mragowie, Gmine
Miasto Mrggowo i Gmine Mragowo, jako wiascicieli obiektu uzytecznosci publicznej



1.

2.

1.

3.

potozonego przy ul. Krélewieckiej 60A, 11-700 Mrggowo wykonanie w przedmiotowym
budynku obowigzkdw zawartych w tresci decyzji.

d) Projekt Zagospodarowania Terenu i Architektoniczno — Budowlany oraz projekty
techniczne, , ktére przedktada sie Inspektorowi nadzoru inwestorskiego w dniu
podpisania niniejszej Umowy

§3

Inspektor nadzoru inwestorskiego przyjmuje obowigzki obejmujgce nadzér inwestorski w

zakresie okreslonym w § 2 ust. 1 powyzej, a nadto osSwiadcza, ze:

a) posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowg stwierdzone
(0174 - OSSR , uprawniajgca go do
.................................... W SPECIAINOSCI ..veveeveeveecveecie ety specjalizacji
techniczno — budowlane€j ..........ccccceeeevneenee. , W zakresie .......ccooeeeeeivieeeennn,

b) jest czlonkiem Okregowej Izby Inzynlerow Budownictwa (nr wpisu na liste
................................... ) i posiada wazne zaswiadczenie wydane przez Okregowg Izbe
Inzynieréw Budownictwa potwierdzajgcg wpis na liste Jej cztonkdw,

C) posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody mogace
wynikng¢é w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie.

Rzeczony w ust. 1 Inspektor nadzoru inwestorskiego petnit bedzie funkcje koordynatora
inspektoréw i w ramach wynagrodzenia wskazanego w § 6 zobowigzuje sie zapewnic objecie
funkcji Inspektordw nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach objetych zamdwien
(ogdlnobudowlana, sanitarna, elektryczna i teletechniczna) przez osoby, posiadajgce
uprawnienia zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (wraz z
pozniejszymi zmianami) w odpowiednich specjalnosciach

§4

Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzuje sie petni¢ swoje obowigzki zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, a w tym przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (zwanej dalej ,Ustawq”), zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej oraz

W porozumieniu i we wspotpracy z innymi uczestnikami procesu budowlanego

obejmujgcego Roboty Budowlane, a takze zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) reprezentowania Zamawiajgcego na Budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci Jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej,

b) sprawdzania jakosci wykonywanych Robdt budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robdt wyrobow o nalezytych wiasciwosciach uzytkowych, zgodnie z
przepisem art. 10 Ustawy,

c) sprawdzania i odbioru Robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenia w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewodow kominowych oraz przygotowania i udzialu w czynnosciach odbioru
gotowych obiektow budowlanych i przekazywania ich do uzytkowania,

d) potwierdzania faktycznie wykonanych robot oraz usuniecia wad,

e) koordynowania czynnosci odbiorow,

f) dokonywania wpiséw do dziennika budowy w zakresie okreslonym Ustawg,

g) zgtaszania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie,

h) zatwierdzania — na wyrazne zadanie Zamawiajgcego — faktur wystawionych przez
wykonawce Robdt budowlanych na Zamawiajgcego w zakresie wykonania zakresu prac
nig objetych.

Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzuje sie przekaza¢ Zamawiajgcemu:
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a) oswiadczenie o przyjeciu obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad Robotami
budowlanymi,

b) zaswiadczenie wydane przez Okregowq Izbe Inzynieréw potwierdzajgce wpis na liste
Jej cztonkdw, - w terminie 30 dni od podpisania umowy.

. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzuje sie wykonywac czynnosci objete niniejsza

Umowg — w ramach objetej samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie -

samodzielnie. Powierzenie przez Inspektora nadzoru inwestorskiego czynnosci objetych

Umowag innej osobie wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego. Celem unikniecia

watpliwosci Strony zgodnie postanawiajg, ze wyznaczenie przez Inspektora nadzoru

inwestorskiego ustanowienia inspektorow nadzoru inwestorskiego w zakresie pozostatych
specjalnosci, nie stanowi powierzenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego czynnosci
objetych niniejszg Umowg innej osobie.

. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzuje sie nadto do:

a) obecnosci na budowie z czestotliwoscig i w zakresie wymaganym koniecznoscia
zapewnienia prawidtowego przebiegu procesu budowlanego, w tym na kazdorazowe
wezwanie Zamawiajgcego i kierownika budowy,

b) dbatosci o wtasciwg organizacje pracy, bezpieczenstwo i jakos¢ wykonywanych prac,

¢) udzielania Zamawiajgcego informacji o stanie realizacji Robét budowlanych w formie
pisemnej,

. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest uprawniony do:

a) wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecen, potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robo6t lub elementdéw
zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych Robdt budowlanych
oraz informacji i dokumentéw potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu Robot
budowlanych wyrobdw o nalezytych wiasciwosciach uzytkowych przewidzianych
Ustawa, a takze informacji i dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie do
stosowania urzgdzen technicznych,

b) Zadania od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych
Robdt budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotac zagrozenie
badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnoS¢ z projektem lub pozwoleniem na
budowe.

. Inspektor nadzoru inwestorskiego ponosi odpowiedzialnoS¢ za szkody poniesione przez

Zamawiajgcego wskutek niewykonania albo nienalezytego wykonania przez Inspektora

nadzoru inwestorskiego oraz wspotpracujgcych z nim branzowych Inspektoréow nadzoru

inwestorskiego obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz przepisow okreslajgcych
obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego jako osoby petnigcej samodzielng funkcje
techniczng w budownictwie.

§5

. Zamawiajacy zobowigzuje sie przekaza¢ Inspektorowi nadzoru inwestorskiego liste

uczestnikdw procesu budowlanego, wykonawcéw oraz innych osdb uczestniczacych w

realizacji Robot budowlanych wraz z danymi kontaktowymi tych oséb w terminie 7 dni od

dnia podpisania niniejszej Umowy oraz do niezwtocznego informowania Inspektora
nadzoru inwestorskiego o zmianie tych osob badz ich danych kontaktowych.

. Strony zgodnie postanawiaja, iz w sprawach organizacyjnych zwigzanych z realizacjg

niniejszej Umowy, kontaktowac sie bedg w szczegdlnosci osobiscie, telefonicznie lub w

formie elektronicznej poprzez wiadomosc¢ e-mail, wskazujac nastepujgce dane kontaktowe:

- Zamawiajacy lub osoba upowazniona-nr. tel.: ..........c.......... , adres e-mail: ........cceeee ,

- Inspektor nadzoru inwestorskiego — nr. tel.: ..................... adres e-mailieiieeen

Strony zobowiagzujg sie do niezwtocznego informowania o zmlanle danych wskazanych W

zdaniu poprzedzajagcym.



§6

. Z tytutu Swiadczenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego okreslonych niniejszg
Umowg czynnosci w ramach petnionej samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
(funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego) w zakresie realizacji Robdt budowlanych,
Zamawiajagcy zobowigzuje sie zaptacic Inspektorowi nadzoru inwestorskiego
wynagrodzenie W KwoCi€ .........cccceeeuneen zt powiekszonej o stawke podatku VAT w
wysokosci okresSlonej obowigzujgcymi przepisami.

. Ptatnos¢ okreslonego w ust. 1 wynagrodzenia zrealizowana bedzie w 2 transzach po 50%
kazda. Pierwsza transza pfatna bedzie po osiggnieciu przez Wykonawce robdt
zaawansowania przekraczajgcego 50% catosci zadania w ujeciu finansowym. Druga
transza ptatna bedzie po zakonczeniu catosci robdt wraz z uzyskaniem wszelkich zgod i
pozwolen oraz rozliczen budowy.

. Wynagrodzenie o ktéorym mowa powyzej w ust. 1 pfatne bedzie przelewem na rachunek

bankowy Inspektora nadzoru inwestorskiego 0 numerze
............................................................................ , prowadzony W banku
......................................................... w ciggu 30 dni od otrzymania prawidtowo wystawionej
faktury.

. Za dzien zapfaty przyjmuije sie date ztozenia przelewu w banku Zamawiajacego.

§7

. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz Umowa zostaje zawarta na czas od dnia jej podpisania do
dnia, o ktdrym mowa w ust. 2. Inspektor nadzoru inwestorskiego rozpocznie czynnosci
objete niniejszg Umowg w dniu wskazanym w oswiadczeniu, o ktdrym mowa w § 4 ust. 3
pkt a), jednakze nie pdzniej niz w dniu 01.06.2026 r. Zamawiajacy jako zamierzony dzien
rozpoczecia Robdt budowlanych wskazuje dzien 04.05.2026 r.

. Inspektor nadzoru inwestorskiego bedzie wykonywat czynnosci objete niniejszg Umowg do
dnia dokonania odbioru koncowego Robdt budowlanych, przy czym zakonczenie realizacji
tychze Robdt budowlanych planowane jest przez Zamawiajgcego na okres po pét roku od
dnia podpisania umowy z Wykonawcg Robo6t budowlanych.

§8

. Inspektorowi nadzoru inwestorskiego przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy

w przypadku przekroczenia przez Zamawiajgcego terminu rozpoczecia Robdt budowlanych
okreslonego w § 7 ust. 1 zd. 2 powyzej 30 dni.

. Inspektorowi nadzoru inwestorskiego przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze

skutkiem natychmiastowym w przypadku niezawinionej przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego i nie bedacej skutkiem dziatania sity wyzszej przerwy w Robotach
budowlanych, skutkujgcej niemozliwoscig wykonywania przez Niego czynnosci objetych
niniejszg Umowg, przez okres dituzszy niz 90 dni; w tym przypadku Inspektor nadzoru
inwestorskiego zachowuje prawo do wynagrodzenia odpowiadajgcego dotychczas
wykonanym czynno$ciom z uwzglednieniem wysokosci wynagrodzenia okreslonej w § 6
powyzej.

§9

Zamawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy:

a) w przypadku razacego naruszenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego
obowigzkéw okreslonych niniejszg Umowg, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
Inspektora nadzoru inwestorskiego do zaniechania tego naruszenia,

b) utraty przez Inspektora nadzoru inwestorskiego uprawnien, o ktérych mowa w § 3
Umowy.

§10
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Niniejsza Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na podstawie porozumienia Stron.

§11
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy, a takze o$wiadczenia Stron o Jej rozwigzaniu
lub wypowiedzeniu wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

1. W przypadku, gdy Inspektor nadzoru inwestorskiego:

1) opdzni sie z wykonaniem obowigzkéw objetych niniejszg Umowa, w szczegdlnosci
z przekazaniem wymaganych os$wiadczen, zaswiadczen, wpiséw do dziennika
budowy lub innych czynnoSci wymaganych Umowg, Zamawiajagcy ma prawo
naliczy¢ kare umowng w wysokosci 0,5 % wartosci wynagrodzenia, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia, w ktdrym termin wykonania
obowigzku minat.

2) nie wykona swoich obowigzkéw zgodnie z postanowieniami Umowy, przepisami
prawa lub zasadami wiedzy technicznej, Zamawiajgcy ma prawo naliczy¢ kare
umowng w wysokosci 0,5 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 6 ust.
1, za kazde stwierdzone naruszenie.

3) nie rozpocznie czynnosci objetych Umowg w terminie wskazanym w § 7 ust. 1,
pomimo wezwania ze strony Zamawiajgcego, Inspektorowi grozi kara umowna w
wysokosci 0,5 % wartosci wynagrodzenia, o ktdrym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy
dzien opdznienia

4) nie wykona obowigzkéw dotyczacych przekazywania Zamawiajgcemu sprawozdan
lub informacji o stanie realizacji Rob6t budowlanych w terminach okreSlonych w §
4 ust. 5, Inspektorowi grozi kara umowna w wysokosci 0,5 % wartosci
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6, za kazdy dzien opdznienia,

5) nie zapewni wiasciwego nadzoru nad jakoscig wykonywanych roboét budowlanych,
co skutkuje niewtasciwg jakoscig tych robot, Zamawiajgcy ma prawo naliczy¢ kare
umowng w wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia za kazde stwierdzone
naruszenie.

2. Kary umowne podlegajg kumulacji, a tgczna wysoko$¢ kar umownych natozonych na
Inspektora nadzoru inwestorskiego w ramach niniejszej Umowy nie moze przekroczy¢ 40
% wartosci wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 1.

3. W przypadku, gdy niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw przez Inspektora
nadzoru inwestorskiego skutkuje szkoda dla Zamawiajacego, Inspektor zobowigzany jest
do zaptaty odszkodowania przewyzszajgcego warto$¢ naliczonych kar umownych, jesli
szkoda ta przewyzsza wysoko$¢ kar umownych.

4. W przypadku naruszenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej Umowy, pomimo wezwania do ich naprawienia, Zamawiajgcy ma
prawo do odstgpienia od Umowy bez dodatkowego powiadomienia, a Inspektor
zobowigzany jest do zaptaty kar umownych oraz odszkodowania za poniesiong szkode.

5. W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajagcy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania cze$ci umowy.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg znajdujg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegodlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy.
§14
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Strony zgodnie postanawiajg, ze w zakresie sporéw zaistniatych pomiedzy Zamawiajgcym, a
Inspektorem nadzoru inwestorskiego na tle realizacji Umowy sadem wtasciwym miejscowo do
ich rozstrzygania — w razie niemoznosci osiggniecia polubownego rozwigzania — bedzie sad
powszechny wiasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajgcego.

§ 15
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zamawiajacy: Inspektor nadzoru inwestorskiego:



