
         projekt UMOWA  Nr 1 /TBS/ EKOMARINA/ 2019
zawarta w dniu ……. grudzień 2019r. w Mrągowie, pomiędzy  Towarzystwem  Budownictwa  Społecznego   „KARO”   Sp. z o.o.   mającą  siedzibę  w   Mrągowie,    ul. Kopernika  11, 11-700 Mrągowo o kapitale zakładowym w wysokości 3.134.000 zł, NIP   nr 742-18-76-503 wpisaną do rejestru przedsiębiorców KRS w Sądzie Rejonowym w Olsztynie pod numerem 0000073741, zwaną dalej „Zamawiającym” reprezentowaną przez:
1.    mgr Ewa Nalepa  - Prokurent  Spółki
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………..
Zwanym(ą) dalej „Wykonawcą”, reprezentowanym(ą) przez:
1.  ………………………………………………………………………………………………………………………....

treści następującej:                       

§ 1
1. Zamawiający  zleca  a  Wykonawca  przyjmuje  do  wykonania realizację usługi pod nazwą: Utrzymanie porządku na terenie EKOMARINY, przy ul. Jaszczurcza Góra 6 w Mrągowie (oznaczenie przedmiotowego terenu; jego położenie określone jest na mapie sytuacyjno – wysokościowej w Załączniku Nr 1 do umowy.).

2. Zakres świadczenia Wykonawcy wynikający z umowy jest tożsamy z jego zobowiązaniem zawartym w formularzu oferty z dnia ………….  2019r. , który stanowi integralną część umowy.    

3. Wyżej  wymienione  usługi wykonywane  będą w szczególności   zgodnie                   z  postanowieniami  zakresu obowiązków  zawartych w  Załącznik  Nr 2 do  niniejszej  umowy. 

§ 2
1. Wykonawca  we  własnym  zakresie i na własny koszt zaopatrywał  się  będzie  we  wszelkie  narzędzia, materiały  i  środki  utrzymania  czystości niezbędne dla wykonania umowy.
2. Wykonawca  ma  obowiązek  zgłoszenia  Zamawiającemu  wszystkich  przypadków braku  możliwości  wykonania  obowiązków  wynikających  z  umowy, a jeżeli są to przypadki niezależne od niego to właściwe określenie przyczyn.
3. Wykonawca  ma  obowiązek  bezzwłocznie  zawiadomić  Zamawiającego                   o  stwierdzonych  faktach  nie  wykonywania  obowiązków  przez  podmioty  zajmujące  się  wywozem  nieczystości.      
§ 3
1. Strony  ustalają, że  obowiązującą  je  formą  wynagrodzenia  zgodnie  z  ofertą  Wykonawcy  jest  wynagrodzenie  miesięczne  obliczone  na  podstawie  niżej  wymienionych  miesięcznych  cen  brutto.

2. Miesięczne  ceny  brutto  uwzględniają  wszystkie  czynności określone w § 1             i wynoszą:
a) utrzymanie porządku na terenie EKOMARINY – ………………. zł (brutto)
b) utrzymanie porządku w sanitariacie EKOMARINY – ………... zł (brutto)
3. Łącznie wynagrodzenie miesięczne brutto  wyliczone  na  podstawie  ww. cen  wynosi  ………………... zł (brutto), słownie: ……………………………………………….. złotych brutto

4. Zapłata  miesięcznego  wynagrodzenia  brutto  następować  będzie  na  podstawie faktury  dostarczonej  z  protokołem  odbioru  robót  podpisanym  przez upoważnionych  przedstawicieli  obu  stron  w  terminie  21  dni  od  daty  jej wpływu. 
5. W przypadku zmiany przez władzę ustawodawczą określonej w ust. 2 procentowej stawki  podatku VAT (podatek od towarów i usług w wysokości określonej obowiązującymi przepisami), kwota brutto wynagrodzenia zostanie aneksem  do niniejszej umowy odpowiednio dostosowana. Zmieniona stawka VAT będzie obowiązywała od dnia jej wprowadzenia przez ustawodawcę.
§ 4
 1.  Wykonawca  zobowiązuje  się  do  rzetelnego  wykonywania  prac  powierzonych    
           niniejszą  umową.
      2.  Wykonawca  ponosi  odpowiedzialność  za  szkody  wynikłe  u  osób  trzecich 
           wskutek  niewłaściwego  wywiązywania  się  z  przyjętych  niniejszą  umową  
           obowiązków  a w szczególności  określonych   w   zakresie  obowiązków   
           stanowiących   Załącznik  Nr 2 do  niniejszej  umowy  i  zobowiązuje  się  do  
           pokrycia  powstałej  szkody  w  pełnej  wysokości.
      § 5
1. Zamawiający  będzie  przeprowadzał  kontrolę  jakości  wywiązywania  się             

Wykonawcy z przedmiotu  umowy a Wykonawca obowiązany jest mu to umożliwić.
2. W  przypadku  stwierdzenia  nienależytego  wykonania  obowiązków  wynikających

z  niniejszej  umowy  lub  złej  jakości  robót  Zamawiającemu  służy  prawo do

naliczania  kary  umownej  w  wysokości  30 %  miesięcznego  wynagrodzenia  brutto, i pomniejszenia o  1/30  wynagrodzenia  za  każdy  dzień  złej  jakości  wykonywania  obowiązków a wystawiona przez Wykonawcę faktura VAT winna to uwzględniać. 
Podstawę  naliczania  i  potrącania  z  wynagrodzenia  kary  będzie  protokół  sporządzony  przez  upoważnionego  przedstawiciela  Zamawiającego  przy  udziale  osoby  upoważnionej  ze  strony  Wykonawcy. W  protokóle  tym  zostaną wskazane: prace  złej  jakości  z  podaniem  ich  lokalizacji, prace  wykonane  z  opóźnieniem  oraz  inne  uchybienia  nienależytego  wykonania  obowiązków  wynikających  z  niniejszej  umowy.      
§ 6
Zamawiający  zastrzega  sobie  prawo  do  dochodzenia odszkodowania  przewyższającego  wartość  kary  umownej.

§ 7
Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas określony od 01.01. 2020 r.  do  31.12. 2020 r.

§ 8  
1. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z innym wykonawcą na prace stanowiące przedmiot niniejszej umowy jest wymagana zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z  innym wykonawcą lub jej projektu nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

2. Wykonawca może zafakturować roboty wykonane przez innego wykonawcę dopiero po ich opłaceniu. Do faktury winien zostać dołączony dowód opłacenia. Zwolnienie z tych wymogów  może nastąpić tylko w przypadku przedłożenia oświadczenia innego wykonawcy o zrzeczeniu się z roszczeń wobec Zamawiającego.
§ 9
I.  Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w następującym zakresie:

1. Wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie może ulec zmianom w następujących przypadkach:

· zmiana stawki urzędowej podatku VAT,

2. Inne zmiany:    

· w zakresie innego wykonawstwa za uprzednią zgodą Zamawiającego; powierzenie nowym wykonawcom innej części prac niż wskazana w ofercie Wykonawcy,

· w przypadku zmiany przepisów będących podstawą ustalenia obowiązków Zamawiającego i Wykonawcy określonych niniejszą umową.
3. Warunki zmian:

· inicjowanie zmian – na wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego,

· uzasadnienie zmian – prawidłowa realizacja przedmiotu umowy, obniżenie kosztów,

· zmiana postanowień zawartych w umowie może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.
§ 10  
1. Umowa  niniejsza  może  być  rozwiązana  przez  każdą  ze  stron  po  uprzednim  2  miesięcznym  okresie  wypowiedzenia. Postanowienia art. 746 kodeksu cywilnego mają odpowiednie zastosowanie.
2. Zamawiający  może  rozwiązać  umowę  bez  wypowiedzenia  w  przypadku, gdy Wykonawca :  

· wykonuje  zlecone  prace  w  sposób  niewłaściwy  i  mimo  wezwania  nie  zastosuje  się  do  poleceń  Zamawiającego,

· działa  na  szkodę  Zamawiającego.    

       § 11         

1. Strony zgodnie postanawiają, iż wszelkie ewentualne spory będą rozstrzygane 
          polubownie, zaś  w przypadku braku zgodności, właściwym do rozstrzygnięcia sporów  
          będzie sąd rzeczowo i miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają ogólnie 
          obowiązujące przepisy, a w szczególności: Kodeksu Cywilnego.        

§ 12
1. Adresy stron dla doręczania korespondencji:
Zamawiający: Towarzystwo Budownictwa Społecznego „KARO” Sp. z o.o.,             11-700 Mrągowo, ul. Kopernika 11.
Wykonawca: ………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………………………………..
2. Korespondencję wysłaną na adres z ust. 1 uważa się za doręczoną w dniu awizowania przez pocztę nawet w przypadku jej nie odebrania przez adresata.
§ 13
Umowę  sporządzono  w  dwóch  jednobrzmiących  egzemplarzach  po  jednym  dla  każdej  ze  stron.

§ 14
Umowa  niniejsza  stanowi  całość  z  załącznikami :

1.  Mapka (zał. Nr 1),
2. Zakres obowiązków dla utrzymanie porządku na terenie i w sanitariacie EKOMARINY      (zał. Nr 2). 

WYKONAWCA:






ZAMAWIAJĄCY :
Załącznik Nr 2
do umowy Nr 1/TBS/EKOMARINA/2019
ZAKRES OBOWIĄZKÓW  
A   TEREN EKOMARINY                                                                                                           

            (plac zabaw, boiska, schody, promenada, ciągi komunikacyjne)

I. STYCZEŃ – MARZEC 
· odśnieżanie schodów, ciągów pieszych oraz promenady każdorazowo po zaprzestaniu opadów

· posypanie piaskiem

· opróżnianie koszy na  śmieci; 1 x w tygodniu

· zamiatanie promenady, ciągów komunikacyjnych; 1 x w tygodniu 

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy

II. KWIECIEŃ – MAJ
· przygotowanie terenu przed sezonem poprzez wygrabienie wraz z wywozem
· codzienne sprzątanie terenu placu zabaw oraz boisk z nieczystości, grabienie piasku,  usuwanie pajęczyn z poręczy schodów, urządzeń na placu zabaw

· koszenie trawy wraz z wywozem pokosu; 2 x w miesiącu

· pielenie chwastów przy krawężnikach; 1 x w miesiącu

· drobna pielęgnacja oraz podcinanie drzew i krzewów, żywopłotów; 1 x w miesiącu

· dowiezienie wraz z rozplantowaniem piasku na teren placu zabaw oraz boiska do piłki siatkowej 

· spulchnianie glebogryzarką podłoża na placu zabaw oraz boisku do piłki siatkowej; 1 x w miesiącu

· opróżnianie koszy na śmieci; codziennie 

· przygotowanie przed sezonem poprzez oczyszczenie z mchu i porostów zadaszeń nad ławkami 

· codzienne zamiatanie promenady, ciągów pieszych, schodów oraz boiska do piłki koszykowej

· mycie stołów do gry w ping – ponga, szachów; 1 x w tygodniu

· utrzymanie czystości zabawek na placu zabaw (gra elektroniczna, zjeżdżalnie, podest pod zjazdem linowym, skałki ) poprzez oczyszczenie z piasku oraz mycie;1 x w tygodniu 

· mycie oraz przecieranie ławek; 1 x w tygodniu

· mycie oraz przecieranie kloszy latarni; 1 x w miesiącu

· podsypywanie skarp przy zjeżdżalniach; 1 x w tygodniu

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy  

III. CZERWIEC – SIERPIEŃ
· codzienne sprzątanie terenu placu zabaw oraz boisk z nieczystości, grabienie piasku, zbieranie oraz usuwanie pajęczyn, 

· codzienne ( kilkukrotne) zamiatanie promenady, ciągów pieszych, schodów oraz boiska do piłki koszykowej

· codzienne wielokrotne opróżnianie koszy na śmieci

· koszenie trawy wraz z wywozem pokosu; (2 - 3) x w miesiącu 

· pielenie chwastów przy krawężnikach; 2 x w miesiącu 

· codzienne mycie stołów do gry w ping – ponga, szachów 

· codzienne utrzymanie czystości zabawek na placu zabaw ( gra elektroniczna, zjeżdżalnie, podest pod zjazdem linowym, skałki ) poprze oczyszczenie z piasku oraz mycie 

· codzienne mycie oraz przecieranie ławek 

· mycie oraz przecieranie kloszy latarni; 1 x w miesiącu

· drobna pielęgnacja oraz podcinanie drzew i krzewów, żywopłotów; 1 x w miesiącu

· spulchnianie glebogryzarką podłoża na placu zabaw oraz boisku do piłki siatkowej; 2 x w miesiącu

· codzienne sprzątanie trybun wraz z przecieraniem

· podsypywanie skarp przy zjeżdżalniach; 2 x w tygodniu

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy

IV. WRZESIEŃ – PAŻDZIERNIK
· codzienne sprzątanie terenu placu zabaw oraz boisk z nieczystości, grabienie piasku, usuwanie pajęczyn z poręczy schodów, urządzeń na placu zabaw

· koszenie trawy wraz z wywozem pokosu; 2 x w miesiącu

· pielenie chwastów przy krawężnikach; 1 x w miesiącu

· drobna pielęgnacja oraz podcinanie drzew i krzewów, żywopłotów; 1 x w miesiącu

· spulchnianie glebogryzarką podłoża na placu zabaw oraz boisku do piłki siatkowej; 1 x w miesiącu

· opróżnianie koszy na śmieci; codziennie 

· codzienne zamiatanie promenady, ciągów pieszych oraz schodów oraz boiska do piłki koszykowej

· mycie stołów do gry w ping – ponga, szachów; 1 x w tygodniu

· utrzymanie czystości zabawek na placu zabaw (gra elektroniczna, zjeżdżalnie, podest pod zjazdem linowym, skałki ) poprze oczyszczenie z piasku oraz mycie; 1 x w tygodniu 

· mycie oraz przecieranie ławek; 1 x w tygodniu

· macie oraz przecieranie kloszy latarni; 1 x w miesiącu

·  podsypywanie skarp przy zjeżdżalniach; 1 x w tygodniu

· grabienie liści wraz z wywozem; 2 x w tygodniu 

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy

V. LISTOPAD – GRUDZIEŃ
· grabienie liści wraz z wywozem; 1 x w tygodniu

· opróżnianie koszy na śmieci; 1 x w tygodniu

· sprzątanie terenu placu zabaw oraz boisk z nieczystości; 1 x w tygodniu

· zamiatanie promenady, ciągów komunikacyjnych oraz schodów; 1 x w tygodniu

· odśnieżanie schodów, promenady oraz ciągów komunikacyjnych każdorazowo po zaprzestaniu opadów

· posypywanie piaskiem po odśnieżaniu 

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy   

B    SANITARIAT  EKOMARINY

I. KWIECIEŃ – MAJ 
· przygotowanie pomieszczeń sanitarnych przed sezonem letnim poprzez wyszorowanie podłóg, umycie; umywalek, kabin prysznicowych, muszli klozetowych, drzwi, luster, lamp oświetleniowych, ścian oraz wyczyszczenie kratek wentylacyjnych, 

· codzienne utrzymanie czystości w sanitariatach poprzez zamiatanie oraz mycie; podłóg, muszli klozetowych, umywalek, kabin prysznicowych, luster, drzwi, zaopatrzenie: w mydło, papier toaletowy, ręczniki papierowe oraz opróżnianie koszy na śmieci

· stały nadzór nad sanitariatem 

· codzienne oczyszczanie wraz z osuszaniem posadzek 

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy

II. CZERWIEC – SIERPIEŃ
· codzienne utrzymanie czystości w sanitariatach poprzez zamiatanie oraz mycie; podłóg, muszli klozetowych, umywalek, kabin prysznicowych, luster, drzwi, zaopatrzenie: w mydło, papier toaletowy, ręczniki papierowe oraz opróżnianie koszy na śmieci

· stały nadzór nad sanitariatem 

· maszynowe czyszczenie podłogi; 2 x w miesiącu

· codzienne oczyszczanie wraz z osuszaniem posadzek 

· bieżące udrożnianie kratek ściekowych z nieczystości

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy  

III. WRZESIEŃ – PAŹDZIERNIK
· codzienne utrzymanie czystości w sanitariatach poprzez zamiatanie oraz mycie: podłóg, muszli klozetowych, umywalek, kabin prysznicowych, luster, drzwi, zaopatrzenie: w mydło, papier toaletowy, ręczniki papierowe oraz opróżnianie koszy na śmieci, 

· stały nadzór nad sanitariatem 

· codzienne oczyszczanie wraz z osuszaniem posadzek 

· przygotowanie sanitariatów do sezonu zimowego 

· bieżące zgłaszanie awarii oraz usterek zarządcy  
C   PRACE DODATKOWE (POZA WW. ZAKRESEM) BĘDĄ ROZLICZANE PO    

      WYKONANIU USŁUGI: NP. SPRZATANIE TERENU PO NAWAŁNICACH,  
       IMPREZACH SPORTOWYCH ORAZ ROZRYWKOWYCH ITP.

WYKONAWCA:






ZAMAWIAJĄCY :
