»PROJEKT”
UMOWA DZIERZAWY NR3/TBS/EKOMARINA/2016

Wdniu............... 2016 r. w Mragowie pomig¢dzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Karo” Spélka z o. o.

NIP 742-18-76-503, wpisang do rejestru przedsigbiorcow KRS w Sadzie Rejonowym w Olsztynie
pod numerem 0000073741, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.134.000 zl, majaca siedzib¢ pod
adresem 11-700 Mragowo ul. Kopernika 11,

reprezentowana przez:

1. Prezesa Zarzadu — Tomasza Zbikowskiego,

zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”, a

reprezentowang przez:
) N
zwang dalej ,,Dzierzawcg”, zostala zawarta umowa tresci nastepujacej:

§1.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na mocy umowy zawartej z Gming Miasto Mragowo
Nr OPZ.271.21.2015 uprawniony jest do wydzierzawienia cz¢$ci nieruchomosci gruntowej potozone;j
w Mragowie przy ul. Jaszczurcza Goéra 6, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 256/4 oraz
zabudowan na niej potozonych.

§2.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe cze$é nieruchomosci wymienionej w §1., tj.:
hangar (Nr3; 70,20 m2) i cze$¢ terenu o powierzchni 50,00 m2 oznaczonych kolorem czerwonym
na mapie sytuacyjno — wysokoSciowej (zalacznik nr 1 do umowy), do uzywania i pobierania
pozytkow z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci w zakresie wypozyczania sprzetu
wodnego z napedem mechanicznym oraz uruchomienie odptatnego przewozu (min.12 oséb) przez
jezioro Czos tzw. tramwajem wodnym / promem (min.2 szt.), objetej przedmiotem prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej Dzierzawcy.

Przew6z 0s6b powinien odbywac si¢ w czasie nie krotszym niz wypozyczanie sprz¢tu wodnego.
Dzierzawca bedzie mial mozliwos$¢ korzystania z ogolnodostgpnego pomostu zlokalizowanego przy
hangarze i dzierzawionym terenie.

§ 3.
1. Dzierzawca uprawniony jest do:

a) montazu szyldu ogloszeniowego o tresci i w migjscu uzgodnionym
z Wydzierzawiajacym,

b) wyposazenia przedmiotu dzierzawy i montazu sprzetu niezbednego do prowadzenia
dzialalnosci,

c) wystawiania sprzgtu wodnego przed hangarem, jego wodowania w obrgbie
nieruchomosci opisanej w § 1. w miejscach i w sposob uzgodniony z uprawnionym
przedstawicielem Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawcy, bez zgody Wydzierzawiajacego nie wolno oddawaé przedmiotu dzierzawy
w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

3. Dzierzawca moze dokonywa¢ zmian w przedmiocie dzierzawy tylko po uprzednim
uzgodnieniu z Wydzierzawiajagcym. Postanowienia § 7 p. 2 stosuje si¢ odpowiednio.



4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia rejestru osob korzystajacych z wypozyczenia
sprzgtu wodnego (zalacznik nr 2 do umowy) i przekazywania go w okresach miesi¢cznych
Wydzierzawiajagcemu, do dnia 5-tego miesigca nastgpujacego. Informacje, ktore nalezy
zawrze¢ w rejestrze to; liczba porzadkowa, data, imi¢ i nazwisko wypozyczajacego, nr
dowodu tozsamosci, taczna ilo$¢ 0séb korzystajacych z wypozyczonego sprzetu, ilo$¢ i rodzaj
wypozyczonego sprzetu. Zakres informacji moze by¢ przez Dzierzawce poszerzony jednak
pod zadnym wzgledem nie nalezy go zawezac.

5. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

a) prowadzenia dzialalno$ci w zakresie wypozyczania sprzetu wodnego w okresie od 01 maja
2016 r. do 01 pazdziernika 2017 r.,

b) utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, dokonywania drobnych napraw
i biezacej konserwacji przedmiotu dzierzawy,

¢) utrzymania czysto$ci bezposredniego otoczenia hangaru i pomostu,
d) zabezpieczenie pojemnika na §mieci (0 pojemno$ci min. 120 L.) i na biezaco jego oprdznianie,

e) zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkdd, ktére moze
wyrzadzi¢ osobom trzecim w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy,

f) przestrzegania regulaminu porzadkowego obowiazujacego na terenie zarzadzanym przez
Wydzierzawiajacego.

§ 4.

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ umozliwi¢ Dzierzawcy korzystanie z energii elektrycznej
i wody. Koszty ww. mediéw rozliczane beda z Dzierzawca na podstawie wskazan podlicznikow
lub w formie ryczaltu uzgodnionego przez strony.

§5.
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajacemu czynszu w  wysokoSci:
Za 2016 roK: .ccovvviiniiinienniennnns zh (slownie: ... zh)
Za 2017 roK: coivveiineiiniennnennnns zh (slownie: . ... zh)

2. Czynsz, okreslony w ust. 1 nie obejmuje podatku od towarow i ustug i podatku od nieruchomosci,
do ktorego zaplaty zobowigzany begdzie Dzierzawca.

3. Zaptata czynszu za rok 2016 nastapi jednorazowo w terminie siedmiu dni od dnia wystawienia
faktury przez Wydzierzawiajacego, na jego rachunek bankowy: 36884800080011635220070001.

4. Zaptata czynszu za rok 2017 nastgpi jednorazowo do konca stycznia 2017 r. na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego na jego rachunek bankowy: 36884800080011635220070001.

§6.

Wydanie nieruchomos$ci Dzierzawcy nastgpilo w dniu dzisiejszym w stanie przydatnym do
umdwionego uzytku, co Dzierzawca niniejszym potwierdza.

§7.

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ nieruchomosé
Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéow poniesionych na zabudowe i urzadzenie
nieruchomosci.



3. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany bedzie
do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci,
w wysokosci 5% stawki czynszu dzierzawy, okreslonej w § 5 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania z nieruchomosci.

§8.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony; od 01 maja 2016 r. do 01 pazdziernika 2017 r.
2. Prawo Dzierzawcy do rozwigzania umowy jest wylagczone w okresie obowigzywania umowy.

3. W przypadku zaniechania przez okres co najmniej 7 dni prowadzenia przez Dzierzawce
dziatalno$ci, o ktérej mowa w § 3 p.5 ppkt. a, Wydzierzawiajagcemu shuzy prawo do rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym. Przepis § 7 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku niewykonania obowigzku zwrotu przedmiotu dzierzawy , o ktorym mowa w ust. 3,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do =zaplaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci, w wysokos$ci 5% stawki czynszu dzierzawy, okreslonej w
§ 5 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci.

5. W przypadku braku oplaty czynszu dzierzawnego w wyznaczonym terminie Wydzierzawiajacemu
stuzy prawo do rozwiazania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym. Przepis § 7
stosuje si¢ odpowiednio.

§9.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 10.
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Adresy stron dla dorgczen:

a) Wydzierzawiajacego : Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,KARO” Sp. z o. o.,
11-700 Mragowo, ul. Kopernika 11,

3. Korespondencje skierowang na adres z pkt. 2 a nie odebrang przez adresata uznaje sig¢
za doreczong w momencie jej awizowania przez poczte.

§ 11.

Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Zalgczniki:

1. szkic na mapie sytuacyjno — wysokosciowej

2. wzor rejestru osob korzystajacych z wypozyczania sprzgtu wodnego

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



