ZAŁĄCZNIK Nr 2                                                                                                                                                        do zaproszenia
projekt  U  M  O  W  A       Nr 15 / TBS „KARO” / 2019
zawarta w dniu ............12.2019 r. w Mrągowie, pomiędzy  Towarzystwem  Budownictwa  Społecznego  „KARO”  Sp. z o.o.  mającą siedzibę  w  Mrągowie, ul. Kopernika 11,               11-700 Mrągowo o kapitale zakładowym w wysokości 3.134.000 zł, NIP nr 742-18-76-503 wpisaną do rejestru przedsiębiorców KRS w Sądzie Rejonowym w Olsztynie pod numerem 0000073741, zwaną dalej „Wykonawcą”* reprezentowaną przez:
1.    mgr Ewa Nalepa  - Prokurent  Spółki
a  ……………………………………………………………………………………………….
Zwanym(ą) dalej „Podwykonawcą”, reprezentowanym(ą) przez:  

1.  ………………………………………………………………………………………………
*  Zamawiający działa jako Wykonawca w imieniu Gminy Miasto Mrągowo

** Wykonawca  działa jako Podwykonawca Towarzystwa Budownictwa  Społecznego   „KARO”   Sp. z o.o.
treści następującej:       
§ 1   
1. Wykonawca zleca a Podwykonawca przyjmuje do realizacji: Wykonanie robót  konserwacyjnych  i  drobnych robót  remontowych  w  budynkach  i  lokalach  komunalnych  stanowiących  własność  Gminy  Miasto  Mrągowo, administrowanych  przez  TBS  „KARO”  Sp. z o.o. w Mrągowie zgodnie z wykazami budynków i lokali oraz robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych stanowiącymi integralną część umowy (załącznik nr 1 i 2) .  

2. Zakres świadczenia Podwykonawcy wynikający z umowy jest tożsamy z jego zobowiązaniem zawartym w formularzu oferty z dnia ..................12.2019r. , który stanowi integralną część umowy.     
§ 2
Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1. Dokonanie odbioru wykonanych robót.

2. Sprawdzenie kosztorysu powykonawczego złożonego przez Podwykonawcę 

3. Zapłata  wynagrodzenia  za  wykonane  i  odebrane  przez  Wykonawcę  roboty   konserwacyjne i drobne roboty remontowe                             
§ 3
Do obowiązków Podwykonawcy należy: 

1. Wykonanie robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych zgodnie ze sztuką budowlaną, przepisami i normami obowiązującymi w zakresie prac budowlanych. 

2. Pełne zabezpieczenie materiałowe wykonywanych robót.  Materiały powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonym w art. 10 prawa budowlanego.

3. Odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie terenu objętego robotami konserwacyjnymi remontowymi stanowiącymi zagrożenie dla otoczenia. 

4.  Terminowe dostarczenie Wykonawcy wymaganych przepisami protokołów odbioru robót

           atestów, i innych dokumentów związanych z realizowanym zadaniem określonych

       niniejszą umową lub prawem budowlanym, zasadami sztuki i zwyczajami.

5. Prowadzenie robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych zgodnie z wymogami bhp i ochrony przeciwpożarowej.

6. Bieżące porządkowanie terenu objętego robotami do stanu spełniającego wymogi bhp i ppoż.

7. Uporządkowanie i doprowadzenie do właściwego stanu terenu po wykonywanych robotach konserwacyjnych i drobnych robotach remontowych. 

8. Prowadzenie robót w obiekcie czynnym w sposób umożliwiający funkcjonowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym przez aktualnych użytkowników.
9. Zapewnienie bezpieczeństwa osób korzystających z obiektu w czasie wykonywania robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych.

10. Zabezpieczenie mienia użytkowników obiektu w czasie wykonywania robót.

§ 4
Zasady rozliczania  wszystkich  wykonywanych  robót  konserwacyjnych i drobnych robót remontowych:
1. Podwykonawca rozlicza  wszystkie  wykonane  roboty  konserwacyjne i drobne roboty remontowe  przy stawce roboczogodziny kosztorysowej jak niżej, obowiązującej przez cały okres trwania umowy . 
Stawka roboczogodziny kosztorysowej z narzutami (wartość stawki roboczogodziny kosztorysowej powiększona o narzut kosztów pośrednich i zysk kalkulacyjny,            bez uwzględnienia podatku VAT od towarów i usług w wysokości określonej obowiązującymi przepisami ) ….. zł/r-g   (słownie: …………………………. zł za jedną roboczo godzinę). Zgodnie z ofertą Podwykonawcy: R(bez nrzutów) = ……. zł/ r-g,   Kp  =  …….. % Z = ……..%   Kz = ……..%
2. Podwykonawca rozlicza koszty  sprzętu  wg średnich cen najmu  podanych  przez  „Sekocenbud”  za  dany  kwartał .

3. Podwykonawca stosuje do  wykonania  robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych materiały  własne,  przyjmując  w  rozliczeniach  ceny  nie  wyższe  niż  średnie  ceny  podane przez „Sekocenbud”  za  dany  kwartał. Materiały powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonym w art. 10 prawa budowlanego.

4. Podwykonawca dolicza właściwy podatek VAT (podatek od towarów i usług                  w wysokości określonej obowiązującymi przepisami) do kosztów wykonanych robót  konserwacyjnych i drobnych robót remontowych.

5. Podwykonawca na bieżąco przedstawia obmiar wykonanych robót konserwacyjnych       i drobnych robót remontowych z podaniem podstaw wyceny poszczególnych elementów i pozycji celem jego weryfikacji przez Wykonawcę, a w przypadku braku odpowiednich pozycji wg kalkulacji indywidualnej zatwierdzonej przez Wykonawcę.    

6. Podwykonawca zgłasza Wykonawcy w formie pisemnej gotowość  do przekazania robót.

7. Wykonawca winien przystąpić do odbioru robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych w ciągu 10-ciu dni od daty zawiadomienia.

8. Podwykonawca w okresie 10 dni od daty odbioru robót dostarcza kosztorys powykonawczy  do siedziby Wykonawcy w celu jego sprawdzenia wraz ze 
  zweryfikowanym obmiarem robót. 

9. Wykonawca winien sprawdzić kosztorys powykonawczy w terminie 10 dni od daty jego złożenia.

10. Rozliczenie robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych dokonywane będzie każdorazowo (co miesiąc) w oparciu o  potwierdzony  przez  przedstawiciela Wykonawcy kosztorys powykonawczy i fakturę VAT wystawioną przez Podwykonawcę na podstawie przedmiotowego kosztorysu. Forma zapłaty faktury – przelew na konto wskazane w fakturze Podwykonawcy w ciągu   21 dni licząc od daty dostarczenia faktury Wykonawcy.    
11. W przypadku zmiany przez władzę ustawodawczą procentowej stawki podatku VAT, kwota brutto wynagrodzenia zostanie aneksem do niniejszej umowy odpowiednio dostosowana. Zmieniona stawka VAT będzie obowiązywała od dnia jej wprowadzenia przez ustawodawcę.
§ 5
Sposób realizacji wszystkich  wykonywanych  robót  konserwacyjnych i remontowych:
1. Podwykonawca  wykonuje  roboty  konserwacyjne i drobne roboty remontowe              w  oparciu  o uzgodniony plan  robót oraz  o  doraźne  zgłoszenia  koniecznych  do  wykonania  robót i  napraw (Podwykonawca  będzie zobowiązany przystąpić do wykonania przedmiotowych robót i napraw  w ciągu  1 dnia od daty zgłoszenia ich przez  Wykonawcę).
2. Zakres  i  kolejność  robót  ustala  każdorazowo  Wykonawca  w  uzgodnieniu                  z Podwykonawcą,  przy  czym  w  pierwszej  kolejności  wykonywane  są  roboty  awaryjne, których  niewykonanie  stwarza  zagrożenie  powstania  szkód  lub  może  pozbawić nieruchomość prawidłowego funkcjonowania poszczególnych elementów technicznych  wyposażenia  technicznego. 
3. Podwykonawca  przyjmuje  do  realizacji  zgłoszenia  wg  „Książki  zgłoszeń” prowadzonej przez   Wykonawcę.

4. Wykonanie  robót  i  napraw  potwierdzane  będzie:       

a)  dla  robót  i  napraw  prostych  rejestrowanych   na bieżąco w  „Książce  zgłoszeń”    w  rubryce „potwierdzenie  wykonania”  czytelnym  podpisem upoważnionego  przedstawiciela  Podwykonawcy i Wykonawcy oraz na „Protokole odbioru”,               

 b)  dla  robót  złożonych  określonych  protokołem konieczności wykonanie  potwierdza  się  zawsze protokołem  odbioru  robót  niezależnie  od  zapisów w „Książce  zgłoszeń”  podpisanym  przez  uprawnionych przedstawicieli  Wykonawcy  i  Podwykonawcy.         

      5.   W  zakresie  robót  specjalistycznych  uzgodnionych  uprzednio  z  Wykonawcą 

            Podwykonawca  ma  prawo  powierzyć  wykonanie  usługi  innym  podwykonawcom   

            przyjmując odpowiedzialność  za  ich  wykonanie  jak  za  własne  na  warunkach   

            określonych  w  § 4  umowy.
W  takim  przypadku Podwykonawca może zafakturować przedmiotowe roboty wykonane przez innego podwykonawcę dopiero po ich opłaceniu. Do faktury winien zostać dołączony dowód opłacenia. Zwolnienie z tych wymogów  może nastąpić tylko w przypadku przedłożenia oświadczenia innego podwykonawcy o zrzeczeniu się z roszczeń wobec Wykonawcy.                  

§ 6
I.  Wykonawca przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Podwykonawcy w następującym zakresie:

1. Wynagrodzenie Podwykonawcy określone w umowie może ulec zmianom w następujących przypadkach:

· zmiana stawki urzędowej podatku VAT,

2. Inne zmiany

· w zakresie wprowadzenia innego podwykonawcy za uprzednią zgodą Wykonawcy; powierzenie nowemu podwykonawcy innej części prac niż wskazana w ofercie Podwykonawcy,

· w przypadku zmiany przepisów będących podstawą ustalenia obowiązków Wykonawcy i Podwykonawcy określonych niniejszą umową.
3. Warunki zmian:

· inicjowanie zmian – na wniosek Podwykonawcy lub Wykonawcy,

· uzasadnienie zmian – prawidłowa realizacja przedmiotu umowy, obniżenie kosztów,

· zmiana postanowień zawartych w umowie może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.

II.  Inne postanowienia:

W zakresie zmiany treści załączników nr1 i nr2 do umowy tj. zmiany: wykazu budynków i lokali oraz wykazu robót konserwacyjnych i drobnych robót remontowych, włącznie                   z wykreśleniem lub dodaniem pozycji w przedmiotowych wykazach. Wprowadzone zmiany w załącznikach nr1 i nr2 do umowy obowiązywać  będą  od  dnia  powiadomienia Podwykonawcy w formie pisemnej.       
§ 7

1. Podwykonawca  ponosi  wszelką  odpowiedzialność  wobec  osób  trzecich  za  szkody będące  wynikiem  niewykonania  lub  niewłaściwego  wykonania  obowiązków wynikających  z  niniejszej  umowy.

2. Podwykonawca  ponosi  pełną  odpowiedzialność  w zakresie BHP  i  za  ewentualne wypadki  zatrudnionych  pracowników  w  następstwie  braku  prawidłowego zabezpieczenia  robót konserwacyjnych i drobnych robót  remontowych.

3. Podwykonawca zobowiązuje się do pobierania energii elektrycznej i wody przechodzących  przez  pomiar  Wykonawcy  w  miejscach  przez  niego wskazanych.

4. Podwykonawca ponosi odpowiedzialność przed dostawcami energii elektrycznej i wody za  ewentualny pobór z pominięciem pomiaru lub za udowodnione uszkodzenie albo np. samowolne rozplombowanie  urządzeń pomiarowych.   
5. Podwykonawca  na  koszt  Wykonawcy  jest  obowiązany  do  załatwienia  wszelkich
spraw  związanych  z  zajęciem  i  opłaceniem  jezdni  i  chodników  oraz  do  dokonania

odbiorów  specjalistycznych ( kominiarskich, gazowniczych  itp.).
  § 8

1. Przedstawicielem ze strony Wykonawcy do nadzorowania i odbioru robót jest: …………………………………………………………………………………………….. jest on jednocześnie dysponentem odpowiedzialnym za ustalanie  kolejności  wykonywania  zleceń.       
2. Podwykonawcę reprezentuje:  ……………………………………………………………………………..
3. Adresy stron dla korespondencji: 
Wykonawca: Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Karo” Sp. z o.o., ul. Kopernika 11, 11-700 Mrągowo 
Podwykonawca: ………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………...

4. Korespondencję wysłaną na adres z ust. 3 uważa się za doręczoną w dniu awizowania przez pocztę nawet w przypadku jej nie odebrania przez adresata.
§ 9
Wykonawca  może  zlecić  roboty  innemu  podmiotowi  gospodarczemu, gdy  Podwykonawca  opóźnia  się  z  rozpoczęciem  lub  zakończeniem  wykonania  określonych  i  zgłoszonych  robót  z  własnej  winy  tak  dalece, że  wykonanie  ich  w  terminie  określonym  przez  Wykonawcę  staje  się  niemożliwe. Wynikłe  stąd  szkody  pokrywa  związany  tą  umową  Podwykonawca  z  własnych  środków.

Powyższe  może  mieć  miejsce  jedynie  po  uprzednim  pisemnym  wezwaniu  dostarczonym  Podwykonawcy  określającym  ostateczny  termin  wykonania  i  zgłoszenia  do  odbioru  robót. Rozliczenie  różnicy  zastępczego  wykonania  robót  nastąpi  wg  cen  zawartych  w  umowie  lub  zleceniu  z  nowym  podwykonawcą. Wartość  tych  robót  może  być  potrącona                   z  należnego  Podwykonawcy  związanego  niniejszą  umową  wynagrodzenia  z  tytułu  innych  robót  wykonywanych  w  ramach  niniejszej  umowy.
§ 10
Wykonawca  może  odmówić  zapłaty  wynagrodzenia  za  roboty  dodatkowe  lub  zamienne  wykonywane  bez  jego  zgody, za  wyjątkiem  robót, których  natychmiastowe  wykonanie  jest  niezbędne  ze  względu  na  bezpieczeństwo  osób  lub  mienia  a  także  w  celu  zapobieżenia  awarii. Wykonawca  pokrywa  wartość  ww. robót  jeżeli  konieczność  ich  wykonania  powstała  z  przyczyn,  za  które  nie  odpowiada  Podwykonawca.

§ 11
1. W  razie  stwierdzenia  w  toku  czynności  odbiorczych  lub  w  okresie  gwarancji  wad lub  usterek,  Wykonawca  pisemnie  zawiadamia  o  zaistniałych  faktach Podwykonawcę  żądając  jednocześnie :

a) usunięcia  stwierdzonych  wad  i  usterek  wyznaczając  Podwykonawcy  odpowiedni termin  na  ich  wykonanie  i  ponowne  zgłoszenie  do  odbioru  uwzględniając możliwości  techniczne  i  organizacyjne  Podwykonawcy,

b) wstrzymania  wynagrodzenie  za  wykonane  roboty  do  czasu  usunięcia stwierdzonych  wad  i  usterek  oraz  dokonania  ponownego  odbioru.    

2. Podstawą  do  ustalenia  i  stwierdzenia  wad  bądź  usterek  będzie  protokół  z przeglądu  gwarancyjnego lub odbioru robót dostarczony w terminie 14 dni od daty przeglądu lub odbioru. 

3. W  przypadku, gdy  Podwykonawca  opóźnia  się  z  rozpoczęciem  lub  zakończeniem usunięcia  usterek  Wykonawca  może  korzystać  z  postanowień  §  9  niniejszej umowy.     

 § 12
1. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, bez obowiązku zapłaty kar umownych:   

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,

b)  zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja przedsiębiorstwa Podwykonawcy,

c)  zostanie  wydany  nakaz  zajęcia  majątku  Podwykonawcy,

d)  Podwykonawca nie rozpoczął w ustalonym terminie robót bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo wezwania Wykonawcy złożonego w formie pisemnej,

e) Podwykonawca przerwał realizację prac i przerwa ta trwa dłużej niż 1 miesiąc,

f) Podwykonawca  wykonuje  prace  niezgodnie  ze  sztuką  budowlaną  lub  przepisami  

            pracy  a  także  tempem  nie  dającym  gwarancji  wykonania  zlecenia  w  terminie.
            W  takim  przypadku /dot. pkt-u 1. d), e) f)/ dalsze  wykonywanie  prac  Wykonawca   

            zleci   innemu  podwykonawcy,  a  Podwykonawca  obecny  zapłaci Wykonawcy   za               

            odstąpienie  od  umowy  z  przyczyn  zależnych  od  Podwykonawcy  karę  umowną  w     

            wysokości  5 000,00 zł., różnicę  zastępczego  wykonania  robót (wg § 9) oraz  inne 

            udokumentowane koszty.  
      2.  Podwykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, bez obowiązku zapłaty kar

umownych, jeżeli Wykonawca zawiadomi Podwykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okoliczności, w szczególności braku środków finansowych  na realizację inwestycji, nie będzie mógł  spełnić swoich zobowiązań  umownych wobec Podwykonawcy.

      3.   Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

      4.   W przypadku odstąpienia od umowy po protokólarnym  przekazaniu robót Podwykona-

            wca  ma prawo żądać proporcjonalnego wynagrodzenia należnego za roboty.
§ 13
Podwykonawca zapłaci Wykonawcy kary umowne za:
1. Opóźnienie  wykonania  określonej  w  umowie  roboty  w  wysokości  1,0 % wynagrodzenia  umownego za te roboty, za  każdy  dzień  zwłoki licząc  od  następnego  dnia  po  umówionym  terminie  odbioru.
2. Zwłokę  w  usuwaniu  wad  stwierdzonych  przy  odbiorze  lub  w  okresie  rękojmi  w wysokości  1,0%  wynagrodzenia  umownego  za  wykonane  roboty,  za  każdy dzień  zwłoki, licząc  od  dnia  wyznaczonego  na  usunięcie  wad.     
§ 14
Wszelkie polecenia wydawane Podwykonawcy przez Wykonawcę jak również zapytania i odpowiedzi dotyczące realizacji niniejszej umowy wymagają formy pisemnej.   
   § 15    
1. Umowa  niniejsza  zawarta  zostaje  na  czas  określony  i  obowiązuje  od  dnia 01.01.2020r.   do  dnia  31.12.2020r. 
2. Umowa  niniejsza  może  być  rozwiązana  przez  każdą  ze  stron  po  uprzednim miesięcznym  okresie  wypowiedzenia.     
§ 16      
1. Podwykonawca  udzieli  Wykonawcy  gwarancji jakości 1 roku  za  zakres  robót objętych  niniejszą  umową. Nie dotyczy to robót i materiałów, których technicznie uzasadniony okres zużycia jest krótszy.

2. W przypadku ujawnienia wad Wykonawca wysyła Podwykonawcy zawiadomienie o ich ujawnieniu i określa termin ich usunięcia. Termin ten winien zostać ustalony przy zachowaniu zasad należytej staranności.

3. W przypadku nie dotrzymania przez Podwykonawcę terminu z ust. 2., Wykonawcy służy prawo zastępczego usunięcia wad. W tym przypadku Wykonawca ma prawo swobodnego wyboru podwykonawcy zastępczego i rozliczenia wg kosztorysu wynikowego wg stawek kosztorysowych stosowanych przez tego podwykonawcę. Podwykonawcy obecnemu nie służy prawo podnoszenia zarzutu nie dochowania należytej staranności w wyborze podwykonawcy zastępczego.

4. Podwykonawca będzie ponosił odpowiedzialność za zwłokę w usunięciu wad aż do momentu ich usunięcia przez podwykonawcę zastępczego.
§17
Podwykonawca jest zobowiązany, w dniu podpisania umowy dostarczyć Wykonawcy opłaconą  polisę ubezpieczeniową z tytułu odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na okres obejmujący czas realizacji przedmiotu zamówienia (Podwykonawca okaże do wglądu oryginał polisy i dostarczy jej kserokopię opatrzoną klauzulą „za zgodność z oryginałem” i poświadczoną za zgodność z oryginałem przez Podwykonawcę).  

§ 18
1. Strony zgodnie postanawiają, iż wszelkie ewentualne spory będą rozstrzygane 
            polubownie, zaś  w przypadku braku zgodności, właściwym do rozstrzygnięcia sporów  

            będzie sąd rzeczowo i miejscowo właściwy dla siedziby Wykonawcy. 
      2.   W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają ogólnie 
            obowiązujące przepisy, a w szczególności Kodeksu   Cywilnego.

.     
§ 19
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Podwykonawca:







         Wykonawca: 
Załączniki :

1. Wykaz  budynków  i  lokali

2. Wykaz  robót  konserwacyjnych  i drobnych robót remontowych   


